Con la presents sctittura privata, la Cassa Italisna gj Previdenza ed

Assistenza a favore dej Geometri Liberi

Lungotevere A. dy Brescia n°
tempore Geom. Faysto Savoldi

80032590582 affitia al conduttore:
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La locazione riguarda N 2 posti auto acquistatr dalla Cassa con atto Re@N. £

presente per farne parte integrante ¢ sostanziale,

1-Durata, La locazione avra la duraty di anni sei

2002,

In mancanza di disdetta per lettera raccomandata nviata almeno un anno

prima della scadenzg da una delle parti, il presente contratto si intende

rinnovato per il medesimo periodp.

2 - Canone. I prezzo dells locazione o stabilito in enrp 117024

(millecentasettantafzéi) annui, da pagarsi in rate mensili anticipate di eure
97,52, entro i primi cinque giomi di ogni mese a mezzo avviso dj Pagamento
(MAYV) intestato a: Cassa Italiana Previdenza Assistenza Geometrj ed Inviato

dal Monte dej Paschi di Siena,
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Professionisti con sede in Roma,

4 in persona del legale tappresentante pro

nato a Brescia i] 16/02/1945 Iocatore C.F

con inizio dal 1° Febbraio}"r
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3 - Aggiornamento del canone. Ai sensi del’art.32 della legge n. 392/78
come sostituito dalla legge n.118/85, le parti convengono che il canone di
locazione sara aggiornato annualmente, senza bisogno di preventiva richiesta
del locatore, nefla misura del 75% delle variazioni, accertate dall’ISTAT,
dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai e impiegati ¢
comunque nella misura massima consentita dalla Legge, anche se
sopravvenuia successivaraente alla stipula del presente contratto €, come tale,
applicabile ai soli contratti nuovi.

4 - Morositd. Le raté del canone di locazione sono stabilite a mese ¢ non a
giomi. Esse si maturano all’inizio di ciascun mese di locazione e,
couscguentemente, Voccupazione dei locali, anche per un solo giorno

successivo alla data di scadenza o di risoluzione del contratto, obbliga il
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conduttore a corrispondere la rata del canone per 1’intero mese ¢ cosi prelzi o
mesi successivi, senza pregiudizio del diritto della Cassa alla riconsegnaldei
locali ed al risarcimento degli eventuali danni. Tl mancato pagamento anche di
una sola rata del canone entro i primi venti giorni del mese ovvero il mancato

pagamento degli oneri accessori di cui al successivo articolo 12, comporta

senza che occorra ulteriore messa in mora, 1l diritto del locatore alla

risoluzione del contratto ai sensi dell’ art. 1455 c.c., oltre al risarcimento dei
maggiori danni derivati dall’anticipata risoluzione della locazione per
Pinadempienza del conduttore. Inoltre il ritardo nel pagamento in questione
comporta comunque per il conduttore ’obbligo di corrispondere gli interessi
al locatore, a titolo di penale, calcolati in misura doppia del tasso legale di
sconto, a partire dal primo giorno successivo a quello della scadenza della
rata, senza che occorra la costituzione in mora a norma dell*art. 1282,

2%comma del c.c. salvo ulterioti spese di recupero. Il pagamento del canone di
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locazione non pud essere sospeso per aleun motivo, sia pure per pretese
inadempienze del locatore contestate dal conduttore, I1 pagamento medesimo
non pud essere neppure subordinato a condizioni di sorta, né possono opporsi
in compensazioni eventuali crediti che a qualsiasi titolo il conduttore possa
vantare nei confronti del locatore. I! locatore provvede ad Imputare ogni
versamento effettuato, quale che sia la causale indicata dal conduttore, a
norma del 2° comma dell’art. 1193 cod. civ.,, riservandosi peraltro di
1mputare, a proprio insindacabile giudizio, il versamento stesso, agli inferessi
di mora maturati fino al giorno dell’esatto ed effettivo pagamento.

5 - Destinazione, | locali si concedono per 1l solo uso di posto auto, di
pertinenza detla sede del Collegio Provinciale dei Geometri di Alessandria
con divieto di sublocazione totale ¢ cessione anche parziale ¢ divieto di;;
mutamento di destinazione. 11 conduttore poird, tuttavia, subl((;care
parzialmente I"unita immobiliare esclusivamente ad associazioni e/o sindacati
di geometri liberi professionisti, previo consenso della Cassa, Ai fini di
quanto previsto negh arft. 34,3537, ¢ seguenti della L./392/1978, il
conduttore dichiara che I'immobile verra utilizzato per attivita che comporta
contatti diretti con il pubblico degli utenti o dei consumatori In caso di
cambio d’uso dell’immobile il conduttore ¢ tenuto a darne comunicazione alla
Cassa con preavviso di almeno trc mesi. La Cassa entro fre mesi dal
ricevimento della comunicazione, potrd aderire alla richiesta del conduttore
con inserimento di clausola aggiuntiva al contratto di locazione oppure
chiedere la risoluzione del contratto ai sensi dell’ art. 80 della Legge 392/78.

6 - Migliorie ed addizioni. Il conduttore non potra modificare lo stato della
cosa locata senza il preventivo consenso seritto del locatore. Fermo restando

quanto sopra stabilito si precisa che il conduttors prima di eseguire qualsiasi
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lavoro (con o senza il preventivo consenso della Cassa) sara comungue tenuto
a chiedere ed ottenere i permessi sia da parte delle competenti Autorita sia da
parte del Condominio, ove la natura delle opere da eseguire richieda il
conseguimento di tali permessi, In deroga a quanto disposto dagli artt. 1592
e1593 cc. il conduttore non potrd vantare alcuna pretesa né chiedere
¢ompenso o indennita alcuna él locatore per eventuali migliorie ed addizioni
comunque apportati, né il valore di dette migliorie o addizioni potra
compensare gli eventuali deterioramenti della cosa locata, anche se verificatisi
senza colpa del conduttore. Le opere relative rimarranno acquisite all'unita
immobiliare locata a beneficio del locatore senza alcun compenso a meno che
€ss0 non preferisca la restituzione dei locali al pristino stato ¢ cid anche in
costanza di rapporto.

7 - Idoneitd dell’immobile, Il conduttore dichiara di avere esaminato i ].ééali:rf.a, .
affittati e di averli trovati adatti al Proprio use, in buona stato di manutenzione
ed esenti da difetti che possano influire sylla salute di chi vi svolge attivita ¢ si
obbliga a riconsegnarli alla scadenza del contratto nello stesso staio,

8 - Esonero dalle responsabilita per danni. I conduttore ¢ costituito custode

della cosa locata, Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni

responsabilitd per danni direiti e indiretti che potrebbero derivargli dal fatto
od omissione di altri inquilini dello stabile o di terzi anche se dipendenti dal
locatore ¢ anche se resi possibili o facilitati dall’assenza o inavvertenza del
portiere, i specie per danni causati da 5Cassi, rotture, manomissioni per
tentato o consumato furto e da incendi. Ed inoltre per tuiti i casi fortuiti,
ordinari o stmordinaﬁ, ed in particolare per quelli causati da umidita,
allagamenti, rottura o rigurgiti di fogne, tubazioni, eccetera, nei locali affittati,

nonché da insalubrita,
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9 - Obbligatorieta del regolamento di condominio per I’inguilinato,

I conduttore dichiara di accettare i) tegolamento per I’inquilinato o
condominiale, si obbliga ad osservare e far osservare dai suoi dipendenti il
regolamento interno dello stabile di cui ha avulo csatta conoscenza,

In ogni caso si impegna ad osservare le regole di buon vicinato e del corretto
vivere civile.

10 - Esonero dalle responsabilith per interruzione dei servig )

riparazioni. I locatore & esonerato da responsabilita in caso d’interruzione
dei servizi per cause indipendenti dalia sua volonta.

11 - Accesso all’unitd immobiliare, I locatore potra in qualunque momento

ispezionare ¢ far ispezionare i locali affittati,

I conduttore, nei dodici mesi precedenti 1a scadenza del contratto & tenuto @ L

(Heom, Faoos

consentire ogni giomo, eccetto i festivi e semifestivi, dalle ore 9,00 alie ore
12,00 la visita dell’unitd immobiliare da parte degli aspiranti alla locazione o
alla compravendita debitamente autorizzati dal locatore,

12 - Oneri accessori. Sono a totale carico del conduttore gli oneri relativi
allordinaria manutenzione dell’immobile e gli oneri condominiali tutti, NUE
esclusa I'assicurazione dello stabile e le spese straordinarie,

Tali oneri dovranno essere versati dal  Conduttore direttamente
all’ Amministratore del condominio alle scadenze previste, anticipandole nel
corso della stagione, con conguaglio a rendiconto,

Le spese a carico della proprieta verranno versate direttamente dal locatore
all’ Amministratore,

IIlocatore ¢ sin d’ora autorizzato ad accedere nei focali concessi in godimento
per provvedere alle opere necessarie o utili, rimanendo senz’altro esonerato da

ogni responsabilita al riguardo.
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Oltre alie riparazioni di cui all’art. 1609 c.c. saranno a carico del conduttore
anche le piccole riparazioni inerenti agh impianti: acqua, luce, gas e
riscaldamento.

13 - Clausola risolutiva espressa. Le clausole di cui agli articoli 4)
(morosita), 9) (rispetto del regolamento dello stabile), 12) (oneri ed accessori),
hanno caratiere essenziale sicché I"inadempienza anche ad una sola dj esse,
dovra considerarsi come inadempienza grave che risolverd di diritto 1l
contratto ai sensi dell’art. 1456 c.c.

14 — Spese di straordinaria manutenzione. L’esecuzione sull’immobile di
opere di straordinaria manutenzione di rilevante entitd (ai sensi dell’art.23
della iegge 392/78) o comunque di lavori, importanti ed improrogabili,
necessari per conservare la destinazione dell’immobile o per scongiurare

ulteriori danni che ne possano compromettere 1"efficienza in relazione all’uso .

al quale lo stesso ¢ adibito, comporta la possibilita per il locatore di aumentare =~ * L

il canone pattuito in misura pari all’interesse legale sul capifale destinato alle
opere ed ai lavori effettuati, deducendo le indenniti e i contributi percepiti
(anche successivamente) dal locatore per le opere eseguite,

Se il locatore richiede 1'aumento entro 30 giomi dalla data di ultimazione
delle opere, il nuovo importo del canone decorre da quest’ultima data,
altrimenti I’aumento decorre dal primo giomo del mese successivo a quello
nel quale il conduttore riceve la richiesta.

15 - Registrazione del contratto, La registrazione del contratto verra fatta a
cura del locatore ¢ le relative spese saranno tipartite al 50% tra le parti.

Sono a carico del condutiore le spese di bollo del presente contratto e quelle

per le quietanze successive,

Pag.p




—_

16 — Elezione di domicilio, A tutti gli effetti del presente contratto, compresa
Ia notifica degli atti esecutivi, il conduttore elegge domicilio come indicato in
epigrafe del presente atto.
1l Foro competente, salvo quanto disposto dalla legge in materia di locazioni,
& quello di Alessandria.
17 — 11 Conduttore si dichiara a conoscenza e prende aito che la gestione del
presente contratto viene affidata alla Societd Groma S.r.l. con sede in Roma
Via Gavinana, 2 — 00196 — Tel. 06/360833, e che alla stessa sono conferiti 1
necessari poteri di operare.
Roma H 05/02/2002

[l Locatore 11 Conduttore

Collegio dei geometri di Alessandria

Accettiamo il contratto ed cspressamente gli articoli: 1) Durata — 2) Canone -
3) Aggioramento del canone - 4) Morosita — 5) Destinazione - 6) Migliorie

ed addizioni — 7) Idoneita dell’immobile — 8) Esonero delle responsabilita per
danni — 9) Obbligatorieta del regolamento di condominio — 10} Esonero dalle
responsabilita per interruzione dei servizi o riparazioni — 11) Accesso all’unitd
immobiliate — 12) Oneri accessori —13) Clausola risolutiva —15) Registrazione

del contratto.




